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Hospitality

A turisztikai attekintés bemutatja a jelenlegi turisztikai trendeket,
illetve azok szamszery alakulasa mellett a nemzeti turizmusfejleszto
stratégia altal potencidlisan generalt impulzusokat, amelyek
hatassal lehetnek egy balatoni régioban épulé apartmanhaz

komplexum  kihasznaltsagara, illetve ezaltal annak Gzleti
sikeressegeére.
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AMELLETT, HOGY A TURIZMUSNAK KOMOLY HOZZAADOTT
ERTEKE VAN AZ ADOTT ORSZAG MARKETINGJEHEZ, EZZEL
KOZVETLEN KAPCSOLATBAN AZ EUROPAI ATLAGHOZ
HASONLOAN MAGYARORSZAG  GAZDASAGABAN 1S

KIMONDOTTAN FONTOS SZEREPET TOLT BE.

A magyarorszagi turizmus 2030-ig
terjedé fejlesztési idoszakanak stratégiaja
a Turizmus 2.0, nemzeti
turizmusfejlesztési stratégia.

A stratégia részeként kitlizott célok kozé
tartozik tobbek kozt a 20 millids
vendégszam, az 50 millié vendégéjszaka,
valamint a 16%-o0s GDP hozzajarulas
2030 végére.

@ vendégszém

vendégéjszaka

50 000 000

20 000 000

Ezen célok felé haladva, sikeresnek
mondhatd évet zart a magyar turizmus
2024-ben. 2023-hoz viszonyitottan
11%-o0s névekedést mutatva, 18 millié
turista érkezett Magyarorszagra,
Osszesen 44,2 millié vendégéjszakat itt
toltve, ami

6%-o0s elorelépés az el6z6 évi adatokhoz
képest.

Ez a szam 10%-kal haladta meg a régios
atlagot, mig az Eurostat adatai szerint, az
év nagy részében az atlag eurdpai
novekedést jocskan meghaladva,
150%-kal el6zziuk meg a kontinens
tobbi szereplojét.

A megnovekedett utazasi kedv (illetve
természetesen az ar novekedés is)
nagyban hozzajarul a szallashelyek
majdnem 90 milliard forintos extra
bevételéhez, ami 22,3%-kal volt tobb,
mint 2023-ban.

EZ A BEVETEL MINDEN IDOK LEGMAGASABBJA, EMELLETT A MAGYAR
VENDEGEK HAZAI UTAZASAINAK SZAMA ES AZ EHHEZ KAPCSOLODO
VENDEGEJSZAKASZAM IS REKORD.
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A BEUTAZO FORGALOM

KIUGRO NOVEKEDESE A FOLYO

FIZETESI MERLEGRE IS JELENTOS . ,
POZITIV HATAST GYAKOROLT. turizmuscsucs
A 2024-RE VARHATO 5 MILLIARD 2024

EURO KORULI AKTIVUM KOZEL

80%-A TURIZMUSBOL

SZARMAZIK MAJD.

AZ AGAZAT KIMAGASLO Mindemellett a belfoldi

TEUESITMENYE NELKUL EZ A vendégforgalom is jelentds, kozel
TOBBLET ELENYESZO LENNE” -  %-0s novekedestertel, a9.3
HANGSULYOZTA GULLER millié hazai turista minden
ZOLTAN, A MAGYAR korabbinal tobb, 6sszesen 22 millid
TURISZTIKAI UGYNOKSEG vendégéjszakat toltott el pihenéssel
ELNOKE. a magyarorszagi szallashelyeken.

Mindezt amellett, hogy sokan

A 2024-es Uj rekordév udultek a hataron tul is, amit a

eredmeényéhez jelentosen
hozzajarult a fovaros. Budapest
tavaly minden korabbit meghalado
modon 24%-kal tobb, csaknem 6
millid kiilféldi turistat vonzott, EU statisztikai
koézel 14 millids kulfoldi hivatalanak adatai
szallashelyi forgalma pedig alapjan 2024-ben
majdnem15%-kal emelkedett. Magyarorszag a
Mindez azért is fontos, mivel itt
keletkezik az osszes
magyarorszagi nemzetkozi
vendégéjszaka mintegy 60%-a.

charterjaratok szama és azok magas
utasforgalma mutat.

6. legjobb vendég és a
9. legmagasabb
vendégeéjszaka
novekedési eredmeényt
érte el.
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Balaton
turizmusa

A BALATON, AMELYET GYAKRAN "MAGYAR TENGERKENT"
EMLEGETNEK, A MAGYAR TURIZMUS EGYIK ALAPPILLERE,
VALAMINT A HELYIEK ES A NEMZETKOZI UTAZOK ALTAL IS
KEDVELT CELPONT. EZ A HATALMAS EDESVIZI TO, AMELY
KOZEP-EUROPA LEGNAGYOBB TAVA, EGYEDULALLO
KEVEREKET KINAUA A TERMESZETI SZEPSEGNEK,
KULTURALIS GAZDAGSAGNAK ES SZABADIDOS

LEHETOSEGEKNEK.
A Balaton térség az év nagyrészében A turizmusgazdasdg és a természeti-tdji
tartalmas és szertedgazd kikapcsolddast kérnyezet, valamint azzal egyiitt éL6 helyi
kinal. A vizpart természetes kozelsege tarsadalom harmonikus egyiittm(ikddésének
mellett az aktiv, kulturalis és biztositdsa érdekében az idegenforgalom
gasztrondmiai élményt keresé turistdk teriiletén folytonos beavatkozédsokra van
kedvelt uticélja. Emellett nem sziikség. Azonban a kordbbi idészakban
elhanyagolhato a turisztikai régio megvaldsult fejlesztésekhez képest némileg
egészségturisztikai jelentosége sem. eltérd hangsulyokkal kell megtervezni a 2021
utani idészak intézkedéseit, elétérbe helyezve a
A térség gazdasagat, tarsadalmi mértéktartd fejlesztést. A turizmus fejlesztése
mUkodéset alapjaiban hatdrozza meg a nem gatolhatja a térségi népességmegtartd-
foldrajzi egység turizmusa. Egyuttal az képesség erdsitését. A fentieken til az
agazat erbteljesen befolydsolja a td és dgazattal kapcsolatos beavatkozdsokat
kornyezete okoldgiai, taji értékeinek indokolja, hogy a szektor nagyon érzékenyen
allapotat, a helyi lakosok életmindségeét, éli meg a vélsagiddszakokat. A 2008-2009-es
jovedelmi viszonyait. Ugyanakkor a recessziét kdvetden 2010 6ta, bdr strukturdlis
Balaton térség turizmusgazdasaga nehézségekkel, kihivdsokkal kiizd ugyan az
Osszességeében éppen a természeti- agazat, mégis felivel6 palyat irtak le a Balaton
kornyezeti és tdji értékek miatt Kiemelt Udulékérnyezet turisztikai
alakulhatott ki, kévetkezésképp a térség teljesitménymutatdi. Azonban a 2020. évi
idegenforgalma erésen fiigg és szoros pandémia a turisztikai 4gazat gazdasdagi
kolecsonhatasban van a térség kérnyezeti érzékenységét drasztikus mértékben igazolta.
allapotaval, eltartoképességével. (Balaton Region, 2025)
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A jovobeni fejlesztéseknek olyan
fenntarthatd turizmusgazdasagi
rendszert kell megalapoznia a
Balatonnal, amely rugalmasan képes
reagalni a XXI. szazad kornyezeti és
tarsadalmi kihivasaira, megbizhato és
magas szinvonald, biztos
megélhetést nyujt a szektorban
dolgozdk szamara, ugyanakkor a
mukodésének természeti-kornyezeti
hatterét biztositd balatoni 6koldgiai
rendszert megorzi. A fenti célok és
feladatok komplex, tervszerd,
széleskoru partnerségen és
transzparencian alapulo fejlesztési
beavatkozasok végrehajtasaval
érhetok el.

Mig a Balaton tovabbra is relevans opcid a kilféldi
vendégek korében, a térség elsddleges célcsoportja
az elmult években a belfoldi turistak voltak. Ezt
hivatott aldtamasztani a Turizmus 2.0 Stratégia erre
vonatkozd része is.

A Balaton vendégéjszakainak kilféld-belfold
Osszetétele kozelit az orszagos atlaghoz, ezzel
egyidében a flurddtelepllések esetében jelentésen a
kilféldiek felé billen az arany — ez Héviz esetében az
elmult évek atlagaban 60%-ot jelent. A kuldépiacok
nagyrészét a német, cseh, osztrak, lengyel és orosz
vendégek teszik ki. El6bbiek leginkabb a vizparti
Gdalés motivacidjaval érkeznek, amig az orosz
turistak leginkabb egészségturisztikai célokkal.

A Balaton térség egész éven at tartalmas
kikapcsolddast kinald trendi Gdilohelyként
pozicionalhatd, ahol a vizparti kikapcsolddas mellett
aktiv, kulturalis, gasztronémiai és egészségturisztikai
termékek is szinesitik a turistaélményt. A Balatonon
az els6szamu prioritas a belfoldi kereslet kielégitése,
nem pedig Ujabb nemzetkozi célszegmensek
bevonzasa. (Igyutazunk, 2025) (Turizmus.com, 2025)

A TERULET
DEMOGRAFIAI CELCSOPORTIJAI:

csaladok vizparti nyaralasi fokusszal;
kisgyermekes vagy tobbgeneracids
csaladok wellness céllal;
gyogyszallodakat kereso szenior
vendégek;

fiatalok, akik vizparti nyaralassal
egybekotott szorakozasra,
fesztivalokra és borturakra érkeznek.




Keszthely, az Eszak-Nyugat Balaton régié legnagyobb
varosa, a torténelem és a kultura kézpontja. A varos
legismertebb latnivaldja a Festetics-kastély, egy pompas
barokk stilusu épulet, amely mizeumnak és torténelmi
kincsekkel teli konyvtarnak ad otthont. A latogatdk végig
sétalhatnak a kastély gyonyorien gondozott kertjein, vagy
élvezhetik az itt rendezett eseményeket és koncerteket.

Keszthelytol rovid tavolsagra talalhaté Heéviz, amely hires
termaltavardl, a vilag legnagyobb bioldgiailag aktiv
természetes termaltavardl. Héviz a wellness
szerelmeseinek paradicsoma, ahol a latogatdk pihenhetnek
és feltoltédhetnek a meleg, asvanyi anyagokban gazdag
vizben. A varos szamos gyogyfurdot, wellness-koézpontot
és kezelést kinal, amelyek minden igényt kielégitenek.

Bar technikailag az északi parthoz tartozik, Badacsony
konnyen elérhet6 az északnyugati régidbdl, és kotelezd
allomas a borok szerelmeseinek. A terlilet hires vulkanikus
hegyeirdl, amelyek Magyarorszag legjobb borait termelik,
mint példaul az Olaszrizling és a Szlirkebarat.

Az északnyugat-balatoni régid lenyligozo tajai kozé tartozik
a Kis-Balaton természetvédelmi terulet, amely
madarmegfigyelést és békés turaltvonalakat kinal. Ez a
terulet tokéletes azoknak a természetkedveldknek, akik el
szeretnének menekilni a forgalmasabb
turistalatvanyossagok zajatol.

A régio kerékparutjai kiilonb6z6 varosokat és falvakat
kotnek Ossze, festdi lehetdséget biztositva a vidék
felfedezésére.

A Balaton ezen része tele van fesztivalokkal, beleértve
borfesztivalokat, zenei és hagyomanyorzé rendezvényeket.
Keszthely gyakran ad otthont piacoknak, kiallitasoknak és
vasaroknak, amelyek a helyi mlivészeteket, kézmUves
termékeket és gasztrondmiat Unneplik. A latogatok
emellett élvezhetik a csdnakazast, horgaszatot és a
kellemes toparti sétahajozasokat.




A SZEZONALIS TURIZMUS-INTENZITAS TRENDJEI

KAPCSAN

KOZISMERT TENY, AHOGY A MAGYARORSZAGI TURIZMUST

ALTALABAN, UGY A

BALATON

UDULOTERSEGENEK

VENDEGFORGALMI JELLEMZOIT IS A SZEZONALITAS JELLEMZI.

A Balaton-régio turisztikai szezonalitdsa mar
régota targyalt kérdéskor, de még a 2020-as
évek elején is jelentds problémat okoz a
toparti telepilések gazdasagaban.

A turisztikai kereslet szezonalitasa vidéken
er6sebb, mint a févarosban. A févarosi
varoslatogatasok névekvé népszerliségének
kdszonhetden a budapesti turisztikai kereslet
ingadozasa az elmult években mintegy
negyed ével csokkent, de a nyari hdnapok
forgalma még mindig duplaja a januari és
februari mélypontoknak. A kereslet id6ébeni
kiegyensulyozasaban fontos szerepet jatszik
a MICE (Meetings, Incentives, Conventions,
Exhibitions - rendezvényturizmus), melynek a
tavaszi és 6szi id6szak a csucsszezonja. Mivel
a vidéki desztinaciok forgalmat alapvetéen a
belfoldi kereslet hajtja, itt a szezonalitas
csokkenése is csak 10% koril alakult, igy a
nyari hdnapok csucsforgalma még mindig
kozel négyszerese a holtszezonnak. A
Balaton térségében a szezonalitas
jelentésége az orszagosnal is markansabb.
Nagy atlagban vendégéjszakak kozel fele
julius és augusztus hénapokban
regisztralddott, ugyanakkor orszagosan ez az
arany 30% alatt volt. A turisztikai f6szezonon
tuli forgalmi gyakorisag jelenségeit a 2010-
es évtizedben, illetve a COVID lecsengése
utani idészakot kovetve azt latjuk, hogy a
Balaton korul megjelent vendégek és a
vendégéjszakak aranya, kis mértékben, de
rendre magasabb a turisztikai fészezonon
kival, mint azon beldl.

A fentebb emlitett idészakban 6sszesen a
vendéggyakorisag 58,5%-a, a
vendégéjszakak kézel 53%-a generalodott
julius és augusztus honapokon kiviil.
Fontos megemliteni itt, ennek a szamnak az
aranytalansagat, mert a fészezont vizsgalva
2 hénaprdl van sz6 még a szezonon kivili
id6szak igy 10 honapot tesz ki.

Az aranytalansag egyik f6 kovetkezménye,
hogy a julius-augusztus honapok forgalmi
tdmege oriasi, atlagosan a vendégek tobb
mint 2/5-e, és a vendégéjszakak kozel fele
ezekben a hdnapokban keril regisztralasra.
A fészezonon kivili id6szak részesedése a
2010-es évek szezonalis cstcsokat tompitani
igyekvo turizmuspolitikdjanak kdszénhetben
fokozatosan szélesedik.

A térség szempontjabdl alapvetden kedvezo,
szezonhosszabbitast célzo folyamatot vagta
ketté a koronavirus-jarvany, ami korlatozasi
szlikségszerlségek, és ezek szintén
szlUkségszerl feloldasabol kovetkezében a
fészezonra koncentralta a vendégforgalmat.

A jelenség atmenetinek bizonyult, a
jarvanyugyi korlatozasokat kovetoen
visszarendezédtek a korabbi trendeknek
megfeleld adatok. A folyamatok részletes
kovetése érdekében megvizsgaltuk a kulfoldi
és belfoldi vendégek és vendégéjszaka
gyakorisagok alakuldsat havonkénti
megoszlasban, 2020 januarja és 2023
decembere kozott.
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Balatoni
foszezon

2023-ban, hasonldan az el6z6 évihez, a
teljes vendégforgalom tébb mint
harmada, 37,3%-a érkezett a Balaton
térségébe az idegenforgalmi fészezon két
kiemelt honapjaban, juliusban és
augusztusban. A belféldi vendégek
vonatkozasaban 2022 évhez képest
nagyobb a nyari idészak vendégaranya
(41,7%), a kilfoldiek metszetében
valtozatlanul 45-46% kozotti érték. A
fészezon ismételt csokkenését szamos
tényez6 egyuttes hatasa okozhatja. Ezek
kozott emlithet6 az utazasi szokasok
megvaltozasa, az atlagos tartdézkodasi idd
csOkkenése, hiszen rovidebb idétartamu
utazasokat a fészezonon kivil is meg
lehet tenni. Emellett a
koltséghatékonysag szempontjainak
elétérbe kerilése is hangsulyossa
valhatott, hiszen a mérsékeltebb
arszinvonalat kinalo el6- és utdszezon az
ar érzékeny vendégkor szamara prioritast
élvezhet.

A fenti tapasztalati jelenségek 6sszegzése
alapjan a belfoldi vendégek fokozatosan
novekvo aranytobblete miatt a Balaton
ma mar kevésbé tekintheté olyan
klasszikus nyari nyaraldhelynek, mint
évtizedekkel ezelott, mint inkabb
rendszeres hétvégi, akar
hétkdznaponkénti utazasi célnak. Ez azzal
egydutt is rendkivul lényeges
kovetkeztetés, hogy 2020 évben
nyilvanvalé mdédon a koronavirus-jarvany
kovetkeztében elrendelt turisztikai
korlatozasok miatt ellentétes
aranymegoszlast latunk, ebben az évben
a vendégéjszakak mintegy 60%-a
generalddott juliusban és augusztusban,
és a Balaton korili kereskedelmi
szallashelyeken megjelen6 vendégek
gyakorisaga is ebben a két nyari
hdnapban alkotott abszolut tdbbséget.

A Balaton térségi idegenforgalom elmult
évtizedbeli jelenségeit egyben értékelve,
az Uudulékorzetben kibontakozo kedvezo6 folyamatokat
2020-2021-ben a koronavirus—jarvany megszakitotta.
A turizmus kényszerd leallasai, illetve a 2020 és 2021 nyaran
generalt Ujra indulasai altal keltett, tobbek k6zott jelentos

aremelkedésben is megragadhatd gazdasagi extrémitasok
hatasainak semlegesitése még akkor is éveken at tarté munka
eredmeénye lehet, ha a koronavirus-jarvany a kozelebbi és a
tavolabbi jovoben mar nem indukal Ujabb, a turizmusszektor
muUkodését meghatarozo mddon érintdé anomaliat.
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Utazasi
motivaciok

Az utazoi attitid igencsak komoly valtozason esett at az
elmult években, ahol a mar 2019 elétt kezd6do folyamatok
csak tovabb erésodtek a pandémia okan, illetve annak
lecsendesedése utan.

Az utazasok élménykozpontusaga valt a fé6 motivacidva.
Emellett a potencidlis helyszinek biztonsaga felé még nagyobb
figyelem fordult, bar ez leginkabb a kulféldre torténd utazasok
soran meril fel szempontként. Az utazasi dontések
meghozatalanak id6tartama nagyon lerdévidiilt, az elvarasok még
a korabbi magas szintet is meghaladjak, a negativ élmények
kénnyl megosztasa és elérhetdésége megndtt, ezek befolydsold
értéke az utazdk szallashely kivalasztasara komoly hatassal van.
A digitalizacidé befolyasa a turizmusra is, aminek térnyerése az
egész vendégélmény folyamatat befolyasolja, mind direkt
(foglalas) mind indirekt (marketing) mdédon. A kuld6piacok
fizetoképes keresleti atrendezédései miatt, egyre tagul a
potencialis utazdk kore. Ez diverzifikacio megfigyelhetd az
utazok atlagéletkoraban, ahol ma mar sokkal szélesebb életkori
spektrumon talalunk potencialis utazokat, akiknek igencsak
eltér6 az igénye.

Barmennyire is fontosak a kilféldi beutazdk, mint korabban
lattuk a Balaton mentén komolyan er6sodott a belféldi turizmus
aranya az elmult években, ez a lakossag utazasi kiadasinak
belféldontartasa végett komoly gazdasagi prioritas. A kulfoldi
turistakat leginkabb megcélzd desztinaciéo marketing, szintén
lényeges a belfoldi turizmus szempontjabdl is, hiszen ez
tamogatja, hogy a magyarok elényben részesitsék a belfoldi
célpontokat. Ez tdmogathatja a szezonalitas csokkenését és egy
egyenletesebb kereslet kialakulasat. Az egyik kulcsfontossagu
kérdés a belfoldi turizmus marketing terén a hazai utazasok
presztizsének novelése és azok magasabbra pozicionalasa.



Az utazasok jellege 5 csoportra bonthato, amelyeket a pandémia utani
id6szakra vetitve vizsgaltunk:

WELLNESS ES
GYOGYFURDOZES

Leginkadbb az észi és a téli id6szakra
jellemzé és ezek az utazasok teszik ki
a belfoldi utak 13%-at. Az atlagos
egy vendégéjszakara esé koltés itt a
legmagasabb, melynek tobb mint
60%-at a szallaskoltségek teszik ki.

VIZPARTI NYARALAS

A természetes vizek latogatdsa az
utazasok 44%-3at adja. Ezeken az
utakon jellemzden tébben vesznek
részt a haztartasbodl és

sok esetben az utazas célja kiegészul
varoslatogatassal, aktiv
tevékenységekkel is.

KULTURALIS PROGRAM

Kulturdlis programok adjak az
utazasok kozel 8%-at és foként
tavasszal és Osszel jellemzéek. Az
atlagos koltés ezeken az utakon kissé
a wellness jellegl utazasok ala esik,
melybdl a kdzlekedéshez és a
vendéglatashoz kapcsolédd
koltségek tesznek ki korilbeldl 20-
20%-ot.

GASZTRO-UTAZASOK

A februdr-marciusi idé szakban
népszerulek, és az utak kdzel 3%-4at
adjak. A vendéglatdhelyek és
gasztrondmiai programok
meglatogatdsa a varosi, fiatalabb
korosztalyokra jellemz6. Itt a
vendégéjszakara valo koltés fejenként
korulbellil 80-85%-a a wellness
utazdsokhoz viszonyitottan.

MICE

Az Uzleti rendezvények és
kongresszusok piaca, vagy MICE,
négy alszegmenst, alterméket foglal
magaban: ezek a vallalati talalkozok,
6sztonzoéutak, konferenciak és
kongresszusok, illetve kiallitasok. A
MICE szegmens jOl kiegésziti a
szabadidds turizmust: mig a
szabadidés turistak korében a
hétvégék népszerlibbek, az Gzleti
rendezvények és kongresszusok
altaldban a hétkoznapokon toltik fel a
szallashely kapacitasokat. A MICE
események jelentés multiplikator
hatdssal birnak, az altaluk generalt
tovagylr(izé gazdasdgi reakciok az
egész nemzetgazdasdgra pozitivan
hatnak.
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A térségben az elmult években
szamos fejlesztés tortént, aminek
eredményeként a turisztikai
élménykinalat jelentdsen boviilt és a
szolgaltatasminoség szinvonala is
emelkedett. A fejlesztések turisztikai
attrakciokra és desztinaciokra,
telepulésekre egyarant kiterjedtek.

A turisztikai termékek oldalardl nézve, a vizhez
kozvetlenul kapcsolhatd termékfejlesztés
(példaul kikotok, vizi sportok) és a viztol
flggetlen élmények béviilése (példaul bor és
gasztrondmia, kulturalis turizmus, aktiv
turizmus) figyelheté meg. A fejlesztések
hatterében az allam (példaul teleplléskép,
szallashelyek, strandok) és a maganszféra
(példaul uj élmények, vallalkozasok) is szerepet
vallalt, az elmult években jelentésen n6tt a
palyazati tevékenység is a Balaton térségében
Ehhez tarsul a turizmusban érintett aktorok
marketingkommunikacids tevékenysége, aminek
eredményeként a célterilet az év egészében,
széles korli célcsoport szamara vonzo.
Mindezen folyamatok eredményeként a térség
imazsa is valtozason megy keresztil, ami
indokolja annak id6rél id6re torténd vizsgalatat.

A hat legforgalmasabb Balaton-parti helység
szallashelykinalatanak és a Gini-index (A Gini-
index egy kdzgazdasagi mérészam, ami a
statisztikai eloszlasok egyenlétlenségeit méri)
altal szamszerUsitett szezonalitdsanak
6sszehasonlitdsabol azt a kovetkeztetést lehet
levonni, hogy a mindsitett szallashelyek
fejlesztése nem csak egy eszkdze a turisztikai
kereslet id6beni széthuzasanak, de szikséges

feltétele is.

Onmagéban a programturizmus
kindlatanak bévitése kisebb mértéku
csOkkenést okoz csak a turisztikai
desztinaciok szezonalitdsaban, mint az
Osszefogast, nagyobb pénzlgyi eréforrast
igénylé szallashelyfejlesztés. Azaz amig
egy varos vezetésége nem tamogatja, nem
tartja prioritasnak a vendégforgalom
idébeli széthuzasat, addig az alulrdl jové
kezdeményezések kisebb
eredményességet fognak csak elérni. De
megjegyezzik azt is, hogy napjainkban a
balatoni szallodafejlesztésnek a kornyezeti
oldalrdl valé megitélése nem mindig
pozitiv, tovabba kérdéses, hogy jelen
helyzetben valdban fenn tudna-e magat
tartani a vizsgalt két telepllésen egy
magasabb minéségul szalloda egész
évben.

Osszességében elmondhatjuk, hogy
a szezon meghosszabbitasa
Osszetett fejlesztéseket igényel.
Egy szolgaltataselem bévitése
6nmagaban nem elegendé, Azaz a
programkinalat diverzifikalasa
foszezonon kivili eseményekkel
nem elegendé, a szallashelykinalat
fejlesztése is szlikséges egy egész
éves Balaton kialakitasahoz. Jelen
koriilmények is jol mutatjak, hogy
hosszu tdvon csak a gazdasagi
szerepl6k d6sszefogasaval
lehetséges a szezonalitas hatékony
csokkentése.




Manapsag az idegenforgalom jelentés
forgalmat ez a szallashely tipus bonyolitja
le. Nagyobb, kényelmesebb és altaldban
olcsobb a szallodai szobanal. Lehetbséget
ad legtobbszor a f6zésre, hiszen sajat
konyhaval rendelkezik, és altalaban sajat,
zart udvarrésze van, ahol lehet parkolni.

Kemping

A kemping egy olyan elkeritett terilet,
amely satrak, illetve lakdkocsik
befogadasara alkalmas. Lehet ez
vadkemping, illetve kereskedelmi
szallashely. Ha a kereskedelmi
szallashelyet nézziik. magyarorszagi
viszonylatban minimum 9 lakdegységgel
kell rendelkeznie. Ezek nagysaga
korilbelul 40 négyzetméter. Sok helyen
épitett Gduléhazak, vagy akar mobilhazak
is megtalalhatdak a kempingekben

Panzié/Fogado

Altaldban egész évben nyitva tarté
kereskedelmi szallashely, amely a szallas
mellett egyéb szolgaltatast is nyujt. (pl.
reggeli, minibar). Masik elnevezése fogado,
ez inkabb a vidéken jellemz4. A panzidnak
minimum 6, de legfeljebb 10 szobaval kell
rendelkeznie.

Szallashelyek

Balatoni régio
szallashelytipusai

Nyaraldo/vendéghaz

Kulénallo csaladi haz, mely nyaraltatas és
hazkiadas céljabdl épult vagy lett kialakitva
utdlag. Nevezhetjlik az apartman nagy
testvérének is. A haz teljesen felszerelt, akar
egy otthoni csaladi haz, zart udvaron belil
helyezkedik el.

A szalloda mas nevén hotel a legnagyobb
forgalmat lebonyolitd szallashely.
Definialhatjuk ugyis, hogy otthonunkon kivil
akar atutazas esetén is konnyedén
eltolthetlink par éjszakat, illetve altalaban
emellett étkezhetiink is.



A té kornyéki telepulések nemcsak a természeti szépséguk, hanem egyre
kifinomultabb szallashelyeik és turisztikai létesitményeik révén valnak vonzdé
célpontokka mind a belféldi, mind a kilfoldi latogatok szamara. Az
ingatlanpiac, kilonoésen a luxus apartmanok és prémium nyaralok szegmense,
komoly noévekedést mutat, amelyet a modern technoldgiak alkalmazasa és a
vendégek igényeinek szélesebb korl kielégitése is tdmogat. A szolgaltatasok
fejlédése harom f6 terlletre 6sszpontosul.

Modern kényelmi megoldasok: Az djonnan épult prémium
O 1 apartmanok olyan innovativ technoldgiakkal vannak

felszerelve, mint az okosotthon-rendszerek. Ezen

tulmenden a wellness szolgaltatasok, példaul privat

szaunak és pezsgo6flurdok, alapvetd elemeivé valtak a
prémium szallasok kinalatanak.

Exkluziv szolgaltatdsok és hozzaférési lehetéségek: A
téparti elhelyezkedéssel rendelkezé ingatlanok gyakran
sajat stéget, privat strandot és panoramas kilatast kinalnak.
Az olyan szallashelyek, mint a Zen Garden Zanka vagy a
Casa Christa, kiemelked6 példak az exkluzivitasra és a
luxus életérzésre.

Fenntarthatésagi szempontok: A kdrnyezettudatos megoldasok
O 3 egyre nagyobb teret nyernek. Szamos prémium ingatlan

napenergiat hasznal, kérnyezetbarat anyagokbdl épiilt, és a

természeti kdrnyezet megdvasara helyezi a hangsulyt. Ez

nemcsak a bérlék szamara vonzd, hanem hozzajarul a régié
hosszu tavu fenntarthatdésdgahoz is.

A mindségi szolgaltatasok novekedése nemcsak az ingatlanpiacot, hanem a
teljes turisztikai szektort is fellenditi. Az ilyen tipusu ingatlanok vendégei
jellemz6en magasabb mindségi igényekkel rendelkeznek, és hajlanddak tébbet
fizetni a prémium élményekért.

A kovetkezd években a prémium szallashelyek iranti kereslet varhatdan tovabb
novekedni fog, ez mind a belféldi mind a kulféldi turistak szamara igen vonzd
lehet. Az arak tovabbi emelkedése mellett a szolgaltatdsok szinvonalanak
javitasa, az innovativ technoldgiak alkalmazasa és a kornyezetvédelem
hangsulyozasa kulcsszerepet jatszik majd.
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KET KIEMELKEDO PELDAJA A
MINOSEGI SZALLASHELYEKNEK

Az utdbbi években a Balaton kornyéki luxus apartmanhazak
bérbeadasi piaca jelentos fejlodésen ment keresztil. Az olyan
kiemelkedé fejlesztések, mint a Zen Garden Zanka és a Casa Christa
(vagy akar a Cozy Homes Balatonlelle, Villa Oliver Tihany, Villa
Kabala Badacsonydrs), Uj szintre emelték a régio prémium
szallashelyeinek min6ségét, mikdzben a turizmus fejlodésére és a
helyi gazdasagra is pozitiv hatast gyakoroltak.

Ezek mellett az AirBnB ajanlata tovabbra is jelentés szerepet tolt be a
régioba, bar termesztésen kevesebb komfortot nyujthat a
szolgaltatasi kilonbségek miatt, ellenben gyakran nagyobb létszam
esetén is jo valasztas. Ezen szallashelyek ara a mérettol és lokaciotol
fliggben akar napi 80 000 (EUR 215) és 130 000 HUF (EUR 345)
kozott is lehet.

Két példankat tekintve, a Zen Garden Zanka apartmanjai esetében az
atlagos bérleti dijak 400 000 HUF (1 055 EUR) korul mozognak heti
szinten, kilondsen a nyari fészezonban, még a Casa Christa
hasonldan magas arszinvonalat képvisel, ahol egy-egy apartman napi
bérleti dija akar 50 000 HUF (132 EUR) is lehet rovid tavu bérbeadas
esetén.

Az egész Balatonra vetitve, a hasonld szinvonald apartmanok atlag
bérleti dijai az utdbbi két évben atlagosan 20%-kal emelkedtek. A
szinvonal emelkedésére jo példa, hogy ezek a prémium
apatmanhazak sokszor nem csak modern épitészeti megoldasokkal
tlinnek ki, hanem olyan exkluzivabb szolgaltatasokkal mint a privat
szaunak, toparti panoramas teraszok, kilonleges wellnesstermékek
valamint okosotthon technoldgiak amik nagyban hozzajarulnak a
vendégélmeény noveléséhez.

A prémium bérlemények iranti kereslet nem
csupan a belfoldi turistak korében nott, hanem
az olyan kulfoldi latogatok kozott is, akik
Németorszagbol, Ausztriabodl és az Egyesiult
Kiralysagbol érkeznek.

A kulfoldi turistak korilbeliul 30%-kal nagyobb
hajlanddsagot mutatnak a magasabb aru
szallasok bérlésére, kiulonodsen azok esetében,
amelyek wellness-szolgaltatasokat és privat
kikapcsolddasi lehetéségeket kinalnak.
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Vedd fel velunk a kapcsolatot!

Varga Addm
Hospitality Lead

adam.varga@socialcapitaltech.com

Adam a vendéglatds terén Hollandia és az Egyesiilt Kiralysag
szalloddiban és éttermeiben szerezte tapasztalatat.

Munkai soran részt vett 0j vendéglatasi helyek megnyitasaban,
meglévo létesitmények felujitasdban és menedzselésében.

Adam munkdjdnak elengedhetetlen részei voltak a sikeres
Uzemeltetéshez olyan folyamatok, mint példaul a személyzet
toborzdsa és képzése, az Uzleti folyamatok optimalizalasa,
valamint a minéségellen6rzés és vendégelégedettség biztositasa.

Hungarian Conservative: Hungary’s Tourism Sector Reaches New Heights in 2024

Etias: Hungary Sees Tourism Boom in Early 2025

v Hungary Today: Tourism Sector’s Growth Fuels Economic Recovery

Infostrat: Hasit a turizmus - landoltak a KSH legfrissebb adatai

Visit Hungary

v MTU: Turizmus 2.0

Balaton Region: Balaton Kiemelt Térség_Fejlesztési Programja_

Balatonszemes Program

v Hungary Today: Housing Market Continues to Boom on the Shores of Lake Balaton

Daily News Hungary: Rental prices increased drastically around Lake Balaton

A dokumentumban szereplé statisztikak és adatok, a megadott referenciak mellett a KSH és Eurostat szamainak
felhasznaldsaval volt tdmogatva.
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